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SC GF PIERRE

Pourquoi la valeur liquidative de  
GF Pierre baisse ?

Le rendement offert par l’investissement immobilier 
a pour référence les taux de rémunération de 
placements sans risque, comme les obligations 
d’Etat, auxquels s’ajoute une prime de risque pour 
rémunérer le risque de l’investissement immobilier.

Depuis 24 mois, la hausse rapide et ininterrompue des 
taux d’intérêt par les banques centrales pour contrer  
la flambée inflationniste augmente la rémunération  
des placements sans risque, avec pour effet 
de pousser également à la hausse les taux de 
capitalisation immobiliers. 

Cela entraine mécaniquement une baisse globale 
de valeur sur l’ensemble des marchés immobiliers 
européens.

L’ajustement de ces valeurs au nouveau coût 
de l’argent n’ayant été initié que tardivement au 
cours du 3ème trimestre 2022, alors que la hausse 
des taux avait commencé bien plus tôt, l’effet de 
rattrapage se prolonge aujourd’hui dans un contexte 
macroéconomique toujours incertain.

Quelle est la résilience de GF Pierre 
face à la remontée brutale des taux et la 
baisse des valorisations immobilières ?

GF Pierre est investi dans les zones les plus  
« prime » des grandes métropoles européennes. 
Chaque actif a été minutieusement sélectionné 
pour son emplacement stratégique, sa qualité de 
construction ainsi que son profil locatif attractif.
Bien que les baisses de valeurs soient généralisées  

en Europe, certains sous-marchés spécifiques  
comme le bureau à Londres par exemple, 
commencent à envoyer plusieurs signaux positifs 
avec l’atteinte probable d’un point bas dans un futur 
proche.

GF Pierre conserve encore une poche importante 
de création de valeur à moyen terme : une part 
significative de son portefeuille est en effet louée à 
des loyers très inférieurs aux valeurs locatives de 
marché qui sont aujourd’hui extrêmement stables 
voire en croissance pour les immeubles de qualité. 

Ce potentiel d’augmentation des loyers devrait 
se traduire par une hausse de valeur des actifs  
concernés lors des renouvellements de bail.

Le fonds dispose toujours d’une poche de liquidité, 
très bien rémunérée, qui lui permet à l’heure actuelle 
de servir les demandes de retraits, tout en gardant un 
levier d’action potentiel pour se positionner sur des 
opportunités d’investissement à des niveaux de prix 
attractifs en 2024.

Quelles sont les perspectives d’évolution 
à court et moyen terme ? 

L’absence de visibilité sur le point pivot de la BCE 
ne nous permet pas d’envisager avec certitude la 
fin de la hausse des taux  dans les prochains mois. 
Il n’est donc pas irréaliste d’anticiper une baisse 
supplémentaire des valeurs de marché sur le 4ème 
trimestre 2023. 
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Nous restons toutefois toujours positifs sur la capacité  
de GF Pierre à retrouver ses niveaux de performance 
historiques à partir de l’exercice 2024 notamment 
grâce à l’achèvement de plusieurs programmes de 
repositionnement d’actifs, à la capture d’une partie 
du potentiel de réversion locative et au caractère 
relutif des prochaines acquisitions.

La qualité intrinsèque du portefeuille associée à 
l’élargissement de la stratégie d’investissement du 
fonds sur des opérations de type « value add » et sur de 

nouvelles classes d’actifs - avec des investissements 
envisagés en logistique - nous conforte dans notre 
conviction que GF Pierre conserve toute sa capacité 
à délivrer une performance en ligne avec sa moyenne 
historique.

Nous restons positifs sur la capacité 
de GF Pierre à retrouver ses niveaux 
de performances historiques à partir 
de l’exercice 2024

https://www.linkedin.com/company/generali-investments/
https://www.generali-investments.com/fr/fr/professional/offre-actifs-reels-Immobilier
https://go.generali-invest.com/l/197032/2021-02-17/298wyj

