
 
 

SELECT’PLACEMENTS – SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182 

Immatriculé à l'Orias sous n° 07005216 

Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntrôle de l’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris 

Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contrôle de l’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris 

Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement 

Carte de Transactions Immobilières, enregistrée sous n°CPI75012018000033116 

Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex 

Garantie Financière à hauteur de 115.000 € n° 022.001.12.551 sur l’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles 

EXPERTISE FINANCIERE 

CONSEIL EN STRATEGIE ET GESTION PATRIMONIALE 

PLANIFICATION FISCALE ET SOCIALE 

_________________________________________________________________ 

Groupe FINANCIERE MAUBOURG 

Siège Social : 1 rue Villaret de Joyeuse - 75017 Paris 

Tél. 01 42 85 80 00 

www.maubourg-patrimoine.fr 

info@maubourg-patrimoine.fr 

IMMOBILIER GERE 
ETUDIANTS 

 
 
 
 

Toulouse – Alpha Student 

LMNP Etudiants 

 

 

 

Description du programme :  

Au cœur du quartier prisé de Rangueil, à deux pas du Pôle Universitaire Toulouse III 
Paul Sabatier, et du réseau de centres de formation et d’écoles supérieures 
internationales du secteur aéronautique et spatial. La Résidence Alpha Student est 
idéalement placée, en ce haut lieu étudiant, toulousain de plus de 50.000 étudiants, et 
de 11 grandes écoles (CNES, ENAC, CNRS, Supaero, CREPS, INSA, etc.). 
 
La résidence Alpha Student, se compose de 60 appartements entièrement meublés en 
studio et 2 pièces, avec kitchenette prête à l’emploi, salle d’eau, canapé lit, bureau et 
chaise. 
 
Des espaces et services de qualités, conçues en adéquation avec les besoins étudiants 
permettent à chaque résident confort et bien-être au quotidien : terrasse commune de 
120m2, espace de coworking avec connexion internet, salle de détente, salle de 
restauration, laverie, local à vélo sécurisé, WIFI, etc. 
 



 

  
 
Idéale pour un placement en LMNP, l’achat d’un appartement sur cette résidence   
offre : 
 
    Un rendement performant avec un revenu locatif mensuel 
    Des réductions d’impôts sur les loyers perçus 
    Des rentabilités brutes mobilier compris supérieures à 4,5%      
 
 
 
  
Adresse du programme : 23 Avenue Edouard Belin 31000 TOULOUSE 

 

Régime fiscal : Location Meublée Etudiants 

 

Nombre de logements mis en vente : 60 

 

Prix moyen : 7.650 € / m2 TTC 

 

Rentabilité : 4,5 % 

 

Exploitant : Pas de bail commercial 

 

Date d’actabilité prévisionnelle : T4 2024 

 

Date de livraison prévisionnelle : T1 2026 

 

 

 

 

 

Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :  

-  info@maubourg-patrimoine.fr 
 

- 01.42.85.80.00 
 
 

mailto:info@maubourg-patrimoine.fr

