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OBLIGATIONS D’ETATS ET D’ENTREPRISES
AGGVIE UN PORTEFEUILLE SAIN ET DIVERSIFIE
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Marché
.1 AGGVIE

-(&)- Immobilier au

S 31/12/2024

2,6Bn€ ="

Immobilier

L’année 2024 s’est cléturée par une stabilisation des volumes d’investissements avec au total 12,5
milliards d’euros investis dont 3,7 milliards au 4eme trimestre. La hausse progressive constante des
volumes d’investissement d’un trimestre a l'autres (+3% au T2 2024, +10% au T3 2024 et +10% au T4
2024) montre une amélioration progressive tout au long de I’année.

Avec 4,9 milliards d’euros investis en 2024 (-26% par rapport a 2023), les bureaux ont enregistré leur
pire année de leur histoire. Toutefois, cette classe d’actif s'est améliorée au 4¢™e trimestre avec 1,6
milliards d’euros investis sur des transactions de taille significative soit +64% par rapport au 3T 2023.

Pour la premiére fois, les volumes d’investissement en logistique ont dépassé ceux du bureau avec 5,1
milliards d’euros investis (+88% par rapport a 2023) et représentent 41% du volume d’investissement
total de I'année.

Coté activité locative, le marché de I'lle de France reste volatile et difficile avec 1,7 millions de meétres
carrés commercialisés (-11% par rapport a 2023). On constate toujours un marché a double vitesses
avec de meilleures tendances dans le Quartier Central des Affaires de Paris avec des valeurs locatives
plus élevées et un faible taux de vacance tandis qu’une situation plus complexe et tendue se produit
dans les zones périphérigues.
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v" Nous avons réduit notre exposition immobiliére, en ligne avec la stratégie d’allocations d’actifs de long terme.

depuis 2022 et la hausse brutale des taux d’intérét.

v'  Les ventes opérées en 2024 nous ont permis de reluer le rendement du portefeuille.

v" Notre allocation immobiliere demeure importante mais nos actifs sont principalement des actifs « prime », trés bien situés
O 6 Plus-value (par exemple : quartier central des affaires de Paris) et avec un stock de plus-values. Ces deux facteurs nous ont protégé
y Bn€




LA DETTE PRIVEE

_ AGGVIE CLASSE D’ACTIF MAJORITAIREMENT A TAUX VARIABLE
- Dette Privée au
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6 O Taux de = Cette classe d’actif est peu impactée par l'inflation et permet de profiter de la hausse des
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Corporate Loans
58%

rendement global taux courts.
annuel 2024
= Nous avons profité de la période de taux courts élevés pour swapper une partie du portefeuille
des corporate loans (30%) et convertir les taux variables en taux fixes.

= Déploiement des engagements relatifs au programme d’investissement Relance Durable, a

1
6 Taux moyen o _

. I'initiative FFA, pour soutenir les PME/ETI
3 y \J% Euribor 3M P

= Sur 'année 2024, nous avons reéinvesti I'intégralité des remboursements sur cette classe
d’actif, soit €300m.
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