
 
 

SELECT’PLACEMENTS – SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182 

Immatriculé à l'Orias sous n° 07005216 

Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntrôle de l’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris 

Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contrôle de l’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris 

Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement 

Carte de Transactions Immobilières, enregistrée sous n°CPI75012018000033116 

Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex 

Garantie Financière à hauteur de 115.000 € n° 022.001.12.551 sur l’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles 

EXPERTISE FINANCIERE 

CONSEIL EN STRATEGIE ET GESTION PATRIMONIALE 

PLANIFICATION FISCALE ET SOCIALE 

_________________________________________________________________ 

Groupe FINANCIERE MAUBOURG 

Siège Social : 1 rue Villaret de Joyeuse - 75017 Paris 

Tél. 01 42 85 80 00 

www.maubourg-patrimoine.fr 

info@maubourg-patrimoine.fr 

Déficit Foncier 

 
 
 
 
 

Bel Abord – Nantes 

 

 

 

Description du programme 

Surplombant la Sèvre Nantaise, la demeure Bel Abord offre un cadre de vie bucolique aux portes de la ville 
de Nantes. Édifiée au XVIIIe siècle, Bel Abord est situé sur les hauteurs de Vertou, entre fleuve et verdure.  

Sur un emplacement convoité et privilégié de la ville, la grandeur de la propriété est à l’image de son histoire 
: fascinante. Calme, sérénité et qualité de vie se côtoient au quotidien dans cette demeure et raviront les 
futurs habitants de cette bâtisse d’exception.  

  

Au cœur d’un écrin de verdure, Bel Abord porte aussi son charme grâce à la remarquable Fabrique de Jardin 
conservée dans le parc de la copropriété. Ce lieu fut aménagé par la famille Tertrais, passionnée par le 
patrimoine de la Renaissance italienne.  

La maison de maître bénéficie d’un accès direct à la Sèvre Nantaise par ce parc paysager.  

 

Le régime fiscal du Déficit Foncier :   



 

Le dispositif Déficit Foncier est un dispositif de droit commun qui permet de déduire les travaux 

des revenus fonciers sans plafonnement et du revenu global dans la limite de 10 700 € par an.  

 

 

ATOUTS DU DISPOSITIF :  

 

- Non-soumis au plafonnement des niches fiscales  

- Double impact fiscal sur Taux Marginal d’Imposition et Prélèvements sociaux 

(CSG/CROS)  

- Déduction sur les bénéfices fonciers sans plafonnement des travaux d’entretien, de 

réparation et d’amélioration  

- Déduction des intérêts d’emprunts et frais assimilés sur les bénéfices fonciers  

- Déduction du Déficit Foncier sur le revenu global dans la limite de 10 700 € par an  

- Report de l’excédent du Déficit Foncier pendant les 10 années suivantes  

 

ENGAGEMENTS :  

 

- Engagement de location nue pendant 3 ans minimum  

 

PROFIL D’INVESTISSEUR :  

 

- Tout investisseur disposant de bénéfices fonciers à partir de 8 000 € par an 
 

 

Adresse du programme : 46 Routes de Nantes - Nantes 

 

Régime fiscal : Déficit Foncier  
 
 
Nombre de logements mis en vente : 10 
 
 
Prix moyen : 9000 € / m2 UP 
 
 
Rentabilité locative (Pinel) : 2,2%  
 
 
Date d’actabilité prévisionnelle : T2 2023 
 
 
Date de livraison prévisionnelle : T3 2026 



 

 
 
 
Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :  
 

-  info@maubourg-patrimoine.fr 

 

- F. 01.42.85.80.00 

mailto:info@maubourg-patrimoine.fr

