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Saint Maur des Fossés — Le Grand Condé

Description du programme
Analyse immobiliére et résidentielle

Nichée au creux des boucles de la Marne, Saint Maur des Fossés dévoile un patrimoine
historique et culturel considérable ainsi que des paysages naturels et bucoliques
remarquablement préservés.

Au coeur du vieux Saint Maur, un quartier prisé pour son esprit village, les riverains profitent
de la présence de nombreux commerces et infrastructures et de la proximité immeédiate
des bords de Marne, ou il fait bon se promener en toute saison.

Conjuguant raffinement classique et notes contemporaines, “Le Grand Condé” s'intégre
harmonieusement a I'environnement pavillonnaire du vieux Saint Maur.

Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntrole de I’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contrdle de I’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
Garantie Financiére a hauteur de 115.000 € n® 022.001.12.551 sur Iactivité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles



Environnement immédiat

Au coeur du vieux Saint Maur, dans un environnement résidentiel.
A 200 m des bords de Marne.

A 800 mdelagare RERA

Commerces, infrastructures scolaires et sportives a moins de 500 m.

Principaux avantages de la nue-propriété :

- Percevoir tous les loyers immédiatement sous forme de réduction du prix
d'acquisition et sans fiscalité.

- Se constituer un patrimoine immobilier sans contrainte de gestion.

- Bénéficier de compléments de revenus a terme.

- Protéger sa famille et optimiser sa succession.

- Réduire sa fiscalité : en déduisant les intéréts d'emprunts des revenus fonciers
existants ou IF| (investissement hors champ de I'lFI).

- Bénéficier de la possibilité de revendre a tout moment son bien via un marché
secondaire.

Adresse du programme : 23 Avenue de Condé - 94100 Saint Maur des Fossés

Régime fiscal : Nue-Propriété

Durée :15 ans

Nombre de logements mis en vente : 8

Prix moyen : 5300 €/ m2

Date d’actabilité prévisionnelle : T3 2023

Date de livraison prévisionnelle : T1 2025

Usufruitier : Erigére



Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :

- info@maubourg-patrimoine.fr

- F.01.42.85.80.00
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