
 
 

SELECT’PLACEMENTS – SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182 

Immatriculé à l'Orias sous n° 07005216 

Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntrôle de l’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris 

Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contrôle de l’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris 

Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement 

Carte de Transactions Immobilières, enregistrée sous n°CPI75012018000033116 

Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex 

Garantie Financière à hauteur de 115.000 € n° 022.001.12.551 sur l’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles 

EXPERTISE FINANCIERE 

CONSEIL EN STRATEGIE ET GESTION PATRIMONIALE 

PLANIFICATION FISCALE ET SOCIALE 

_________________________________________________________________ 

Groupe FINANCIERE MAUBOURG 

Siège Social : 1 rue Villaret de Joyeuse - 75017 Paris 

Tél. 01 42 85 80 00 

www.maubourg-patrimoine.fr 

info@maubourg-patrimoine.fr 

DENORMANDIE 
 
 
 
 
 
 
 

Limoges – Les Lofts Lacaux 

 

 

 

Description du programme 

LIMOGES :   

Fait partie des marchés les plus attractifs pour l’investissement locatif en ville 
moyenne. L’agglomération compte plus de 200 000 habitants - la seconde de la région 
Nouvelle Aquitaine offre une qualité de vie remarquable, un environnement naturel 
exceptionnel et des équipements publics de grande qualité. Son tissu économique 
dont le leader est le groupe LEGRAND (matériel électrique) est consistant et a su se 
renouveler au cours des dernières décennies, en particulier en inscrivant la céramique, 
qui a fait son renom, dans le développement d’activités très innovantes.  

 



 

Un territoire ambitieux qui parie sur l’innovation et mène de grands projets 
d’infrastructures. La diversité de son patrimoine archéologique et historique est aussi 
mise en valeur à travers le label Ville d’art et d’histoire. Dotée d’un riche programme 
évènementiel et culturel, Limoges offre à ses habitants les avantages d’un milieu 
urbain dynamique et accueillant, bien desservi en transport public. Son marché locatif 
est dynamique et sain, qu’il s’agisse des étudiants, des jeunes actifs ou des familles. 

 

LA RÉSIDENCE :  

Les Lofts Lacaux sont desservis par une voie privée accessible via un portail d’entrée 
sécurisant, dans un espace entièrement clos qui préserve leur grande tranquillité. Ils se 
trouvent à portée de marche de tous les points d’intérêt, tous les commerces et 
services importants sont également en proximité. 

Le projet architectural portera sur les chais existants (bâtiment initialement construit 
pour du stockage), constitués d’un unique volume d’environ 47m de long. Les baies 
sont restituées dans leur configuration d’origine pour offrir un accès indépendant à 
chaque logement et une meilleure luminosité. Les ajustements visibles depuis la cour 
valorisent le bâtiment dans son état historique 

 

Adresse du programme : 6 Impasse Saint Exupéry – 87000 Limoges 
 
 
Régime fiscal : Denormandie optimisé au Déficit Foncier 
 
 
Nombre de logements mis en vente : 11 
 
 
Prix moyen : 3.450 € / m2 UP 
 
 
Rentabilité locative (Pinel) : 3  %  
 
 
Date d’actabilité prévisionnelle : T3 2023 
 
 
Date de livraison prévisionnelle : T2 2025 

 
 
 



 

 
 

 
 
Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :  
 
-  info@maubourg-patrimoine.fr 

 
- F. 01.42.85.80.00 

mailto:info@maubourg-patrimoine.fr

