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Description du programme :

Investir a Mont-Saint-Aignan, ville située a quelques minutes du centre de Rouen

- La ville abrite le principal campus de I'Université de Rouen Normandie, ce qui en
fait un véritable pdéle étudiant dans la région.

- Située en périphérie immeédiate de Rouen, Mont-Saint-Aignan combine les
avantages d'une ville calme et verdoyante avec la proximité des infrastructures et
des services d'une grande ville.

SELECT’PLACEMENTS — SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182
Immatriculé & I'Orias sous n° 07005216
Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntréle de I'AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contréle de I’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
Garantie Financiére a hauteur de 115.000 € n® 022.001.12.551 sur I’activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles



Une ville dynamique et en pleine expansion

- Elle profite pleinement de sa proximité directe avec Rouen, I'un des podles
économiqgues majeurs de la Normandie.
- Les étudiants représentent 40 % de la population totale de Mont-Saint-Aignan.

Commodités et transports

- De nombreux commerces de proximité sont a quelques pas de la résidence
incluant des supermarchés, des boulangeries et des pharmacies.

- Le centre-ville de Rouen est facilement accessible en moins de 15 minutes en
voiture ou via les transports en commun.

- L'université de Rouen est a proximité immédiate, ainsi que de nombreux autres
établissements scolaires tels que des écoles primaires et secondaires.

- La station de tramway la plus proche se trouve a seulement quelgues minutes a
pied.

- La gare de Rouen-Rive-Droite est située a moins de 10 minutes en voiture de la
résidence. L'aéroport de Rouen Vallée de Seine est également accessible en une
vingtaine de minutes.

Résidence
- De nombreuses prestations de qualité : Salle de fitness, espace de co-working,
laverie collective et connectée, parkings extérieurs et visiteurs, local a vélos et des
équipements sportifs a disposition.
- Espaces extérieurs agréables avec jardins et terrasses accessibles aux résidents.
- Performances énergétiques : RE2020

-  De nombreuses animations sont proposées aux résidents telles que des cours de
gym/yoga gratuits connectés ou des ateliers de cuisines connectés.

Adresse du programme : 54 avenue du Mont aux malades, 76130 Mont-Saint-Aighan

Régime fiscal : Location Meublée Etudiants

Nombre de logements mis en vente : 13

Prix moyen : 6.400 €/ m2TTC

Rentabilité : 3,8 % HT/HT

Exploitant : Neoresid



Date d’actabilité prévisionnelle : T4 2024

Date de livraison prévisionnelle : T2 2025

Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix:

- info@maubourg-patrimoine.fr

- ®01.42.85.80.00
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