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MALRAUX

Rochefort - Hopital Saint Charles

Description :

A 35 minutes de La Rochelle et au coeur de la ville royale de Rochefort-sur-Mer, I'Ancien
hopital Saint Charles abritera une résidence Jeunes Actifs.

Le projet consiste en la réhabilitation de l'immeuble phare de Rochefort-sur-Mer pour
réaliser une opération mixte articulée autour d'une rue intérieure privée, qui redéfinit
l'identité urbaine du batiment.

Une rue intérieure privée traversant le batiment
2 commerces en rez-de-chaussée

3 plateaux de type bureaux dédiés a I'agglomeération rochefortaise

SELECT'PLACEMENTS - SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182
Immatriculé a I'Orias sous n° 07005216
Conseiller en Investissement Financier enregistré CIF sous le numéro D013212, sous le contrdle de 'AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier en Assurance et en Réassurance sous le contréle de 'ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Adhérent de la CNCIF enregistré sous le n°® DO13212, association agréée par 'AMF 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous le n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle et Garantie Financiere a hauteur de 115.000 € n° 127 113 363 au titre de I'activité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce

auprés de MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
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82 logements étudiants sous gestion d'un organisme public sur les niveaux 3 et 4

89 logements en résidence grands communs gérés par Francois ler sur les 3 derniers
niveaux (5/6/7)

51 places de parking en sous-sol

L'aménagement paysagé du pied de batiment sur 'emprise du parking et autour de la
tour

Le programme est proposé en VIR (Vente d'Immeuble a Rénover).

Le régime Malraux:
Le dispositif Malraux permet une réduction d'impét de 30 %' du montant des travaux,
dans la limite pluriannuelle de 400 000 € de travaux appréciée sur 4 années
consécutives.?
ATOUTS DU DISPOSITIF

- Dispositif hors plafonnement des niches fiscales

- Avantage fiscal immédiat et puissant, jusqu’a 26 % du montant de

I'investissement

- Report de la réduction d'impdbt non-utilisée pendant 3 ans (2)

- Intéréts d'emprunts et frais assimilés déductibles des revenus fonciers
ENGAGEMENTS

- Engagement locatif de 9 ans a titre de résidence principale non meublée

- Sans limitation de ressources des locataires, ni plafond de loyers
IMMEUBLES CONCERNES
Immeubles situés en site patrimonial remarquable

PROFIL D’'INVESTISSEUR

Tout investisseur soumis a une imposition annuelle a partir de 8 000 €.

Adresse du logement : rue Thiers — Rochefort

Nombre de logements mis en vente : 89

Prix moyen : 7.500 € / m2

! Immeubles situés en site patrimonial remarquable aux plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) approuvés
2 Immeubles avec demande de PC ou DP déposée a compter du 01/01/2017.



Rentabilité : 2,8 %

Date d’actabilité prévisionnelle : T4 2025

Date de livraison prévisionnelle : T4 2028

Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :

- X info@maubourg-patrimoine.fr

- ®0142.85.80.00
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