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Montreuil - Wood Side

Description du programme
Analyse immobiliére et résidentielle

Agréable commune limitrophe du XXéme arrondissement de Paris, Montreuil bénéficie
d'une position stratégique dans le prolongement de Vincennes.

Bien desservie, recherchée tant par les parisiens que les artistes et les entreprises, elle offre
un grand nombre d'infrastructures et de services, tout en cultivant un environnement
calme et verdoyant.

SELECT’PLACEMENTS — SARL au capital de 9.400 € immatriculée au RCS de Paris sous le n°432240182
Immatriculé a I'Orias sous n° 07005216
Conseiller en Investissement Financier, enregistré CIF sous n°D013212, membre de la CNCIF, sous le cojntréle de ’AMF, 17 Place de la Bourse 75002 Paris
Courtier d’Assurance ou de Réassurance sous le contrdle de I’ACPR 4 Place de Budapest 75009 Paris
Mandataire d’Intermédiaire en Opérations de Banque et en Services de Paiement
Carte de Transactions Immobiliéres, enregistrée sous n°CP175012018000033116
Assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 127.113.363 MMA IARD 14 Boulevard Daniel et Alexandre Oyon 72030 Le Mans Cedex
Garantie Financiére a hauteur de 115.000 € n® 022.001.12.551 sur Iactivité de Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce QBE Europe Boulevard du Régent 37, BE 1000, Bruxelles



Berceau privilégié du cinéma et des arts graphiques, Montreuil est également réputée pour
son célébre théatre de la Girandole et les emblématiques studios de cinéma de Charles
Pathé et Georges Mélies.

Entre les métros Robespierre et Croix de Chavaux, “Wood Side “ est situé dans un secteur
animé limitrophe de Vincennes. Son cadre privilégié, a 300 m de la trés commercante rue

de Paris, offre toutes les commodités et une excellente desserte par les transports en
commun.

Environnement immédiat

- Au coeur d'un quartier calme et résidentiel.

- A300 m de la trés dynamique rue de Paris.

- A4 min a pied de la station de métro « Croix de Chavaux » ligne 9.
- A 500 m de Paris Montreuil Expo.

- A2 km du Chateau de Vincennes.

- A proximité de toutes les commodités, infrastructures scolaires et sportives.

Le projet immobilier
- Une résidence en R+5 a 'architecture contemporaine et éco responsable.

- Cette ensemble immobilier comprend : 24 logements, 2 locaux de bureaux, un local de
production agricole urbaine et potagers partagés, deux serres de production agricole au
R+4 et R+5.

- Réglementation thermique 2012, Label E+ C --, niveau
- Label Biodivercity
- Label NF Habitat HQE

- Architectes Singuliers.

Principaux avantages de la nue-propriété :

- Percevoir tous les loyers immédiatement sous forme de réduction du prix
d'acquisition et sans fiscalité.

- Se constituer un patrimoine immobilier sans contrainte de gestion.

- Bénéficier de compléments de revenus a terme.

- Protéger sa famille et optimiser sa succession.

- Réduire sa fiscalité : en déduisant les intéréts d'emprunts des revenus fonciers
existants ou IF| (investissement hors champ de I'lIFI).

- Bénéficier de la possibilité de revendre a tout moment son bien via un marché
secondaire.



Adresse du programme : 48 rue Louy Delcupe — 93100 Montreuil

Régime fiscal : Nue-Propriété

Durée :16 ans

Nombre de logements mis en vente : 24

Prix moyen : 4750 € / m2

Date d’actabilité prévisionnelle : T3 2023

Date de livraison prévisionnelle : T1 2024

Usufruitier : Vilogia

Pour obtenir la documentation du programme et la grille de prix :

- X info@maubourg-patrimoine.fr

- F.01.42.85.80.00
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